Comune di Castel San Pietro Terme

Piazza XX Settembre, 3- 40024 Castel San Pietro Terme (BO)

Area Servizi al Territorio
U.0. SUAP e Servizi Amministrativi
Servizio Sviluppo Economico e del Territorio

Pq. 0027443/2019/6.3

Castel San Pietro Terme, 14 novembre 2019

Codice Pratica: 30224/2018
fascicolo elettronico 251/2018/6.3

Oggetto: VERBALE N. 4
CONFERENZA DEI SERVIZI DECISORIA CONCLUSIVA
IN SEDUTA PUBBLICA
(legge n. 24111990 e ss.mm.)

Proponenti Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201
Societa Palazzo di Varignana sil, C.F. 02658521204
Intervento: Conferenza di Servizi Decisoria: procedimento unico ex art. 53 della L.R.
24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi

Premesso che con domanda inoltrata dalla Societa CRIF SpA, C.F. 02083271201 e dalla Societa Palazzo di Varignana

srl, C.F. 02658521204, in data 11/12/2018, e acquisita al prot. n. 30224, e stato avviato il procedimento unico ex art.

53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a. variante al RUE cartografica e normativa

b. variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7

¢. variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni — localita Osteria Grande

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e “G”

e. SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d’uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato
ad uso direzionale (Marzoline)

=h

Riqualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7)
g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti “d” e “e”);
h. Parere progetto prevenzione incendi (relativo al punto “e”).

Richiamati

= il provvedimento del Sindaco della Citta Metropolitana di Bologna n. 162 del 18/09/2019 (acquisito agli atti dal
Comune di Castel San Pietro Terme con prot. n. 0022712 del 19/09/2019);

= i| proprio verbale in data 20/09/2019 ed in particolare i punti nn. 8. e 11. del dispositivo dello stesso’;

* verbale in data 20/09/2019 - punto 8: “di dare atto che le prescrizioni saranno recepite tenendo conto delle valutazioni di
carattere ambientale o tecnico degli Enti e Amministrazioni, fornite in sede di conferenza, rimandando quindi la predisposizione
definitiva degli elaborati tecnici e progettuali alla fase di rilascio di ratifica da parte del Consiglio comunale successiva al verbale
conclusivo della presente Conferenza, con particolare riferimento al testo della convenzione urbanistica attuativa che dovrd
individuare specifici impegni da parte del soggetto proponente, prevedendo anche fe opportune azioni di controllo, verifica e
monitoraggio; oltre alla possibilita di riservarsi ulteriori disposizioni che dovessero rendersi necessarie anche in fase di realizzazione
dell’intervento stesso”™;

punto 11: “di dare atto che la deliberazione di Consiglio Comunale di approvazione della variante urbanistica dovra approvare
l'elaborato denominato "dichiarazione di sintesi” che dovrd dare conto degli esiti della Valsat, illustrazione delle modalitd con cui le
considerazioni ambientali e territoriali sono state integrate nel piano ed indicare le misure adottate in merito al monitoraggio (L.R.
24/2017 e smi art. 18 c. 5), specificando che alla deliberazione del Consiglio comunale si ritiene opportuno allegare anche una
puntuale relazione di controdeduzione alle osservazioni e rilievi formalizzati nei documenti istruttori allegati all’Atto del Sindaco
Metropolitano N° 162 del 18/09/2019; relazione che potrd eventualmente costituire un paragrafo del medesimo documento di
sintesi”;



Viste:

1.

la nota dei soggetti proponenti acquisita agli atti in data 30/10/2019 con prot. n. 26142, di presa d’atto in sede di
conferenza di servizi del 20/09/2019 del provvedimento del Sindaco della Citta Metropolitana di Bologna n. 162
del 18/09/2019 (acquisito agli atti dal Comune di Castel San Pietro Terme con prot. n. 0022712 del 19/09/2019),
nella quale si rappresenta che a fronte dei contenuti dello stesso parere, pur trattandosi di atti
endoprocedimentali, ritengono necessario depositare la documentazione di seguito elencata a ftitolo di
controdeduzione e integrazione del contraddittorio:

a. SCHEMA CONVENZIONE FRA IL COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME, LA SOCIETA’ CRIF S.P.A. E LA SOCIETA’
PALAZZO DI VARIGNANA S.R.L. - AMBITO N7;

b. SCHEMA CONVENZIONE FRA IL COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME, LA SOCIETA’ CRIF S.P.A. DELL’AMBITO
ASP_B.2.1. - PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA - COMPARTO A - “SAN GIOVANNI";

c. ANALIS| “CARBON SINK";

d. RELAZIONE IDROGEOLOGICA (acquisita agli atti in data 23/10/2019 al prot. n. 25524);

la nota del Consorzio San Giovanni, in qualita di soggetto controinteressato, acquisita agli atti in data 28/10/2019
con prot. n. 25888 con la quale si esprime parimenti la necessita di integrare la documentazione depositata in
procedimento e richiede I'acquisizione agli atti della conferenza di servizi il testo della CONVENZIONE
URBANISTICA PER L'ATTUAZIONE DELL’AMBITO ASP_B.2.2. nella versione definitiva inerente il comparto B del
Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica denominato “San Giovanni”;

Ritenute le richieste sopra specificate meritevoli di accoglimento, in ossequio al principio generale del rispetto del

contraddittorio e che in quanto documenti di controdeduzione e integrazione del contraddittorio devono

necessariamente essere parte integrante dell’istruttoria finale poi recepita nella determinazione decisoria finale della

conferenza di servizi;

Valutato che la documentazione depositata non modifica il progetto presentato e che pertanto si mantengono validi

ed efficaci i pareri gia resi ed acquisiti agli atti e conclusa la fase istruttoria della conferenza;

Dato atto che:

con nota prot. n. 0026195 in data 30/10/2019 il Dirigente dell’Area Servizi al Territorio ha convocato la seduta
della conferenza dei servizi per il giorno 14 novembre 2019;

con nota prot. n. 0026243/6.3 del 30/10/2019 & stato dato avviso pubblico dell’indizione della conferenza di
servizi decisoria in seduta pubblica in data 14 novembre 2019;

in seguito alla ricezione dell’atto di convocazione nessuna delle amministrazioni ha richiesto la fissazione di una
nuova data;

Tutto cid premessa I'anno 2019 il giorno 14 novembre alle ore 09.45 presso la sede del Comune di Castel San Pietro

Terme — Piazza XX Settembre n. 3, I'Arch. Angelo Premi — Dirigente Area Servizi al Territorio, assume la Presidenza

della Conferenza dei Servizi, assistito dalla D.ssa Barbara Emiliani in qualita di segretario verbalizzante, si aprono i

lavori della Conferenza dei Servizi convocata tramite Posta Elettronica Certificata in data 30/10/2019, relativamente al

o 20 T o

procedimento unico ex art. 53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160,/2010 smi relativo a:
variante al RUE cartografica e normativa
variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7
variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni — localita Osteria Grande
Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e “G”
SCIA per variante in corso d’opera relativa al cambio d’'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al fabbricato
ad uso direzionale (Marzoline)
Rigualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7)



g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti “d” e “e");
h. Parere progetto prevenzione incendi (relativo al punto “e”).

Alla Conferenza dei Servizi sono state invitate le seguenti Amministrazioni ed Enti Pubblici:
CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA - SETTORE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

ARPAE SAC

ARPAE DISTRETTO TERRITORIALE DI IMOLA

AUSL DI IMOLA - DIPARTIMENTO DI SANITA' PUBBLICA

ATERSIR - AGENZIA TERRITORIALE DELL'EMILIA ROMAGNA PER | SERVIZI IDRICI E RIFIUTI
CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA - SETTORE PIANIFICAZIONE URBANISTICA
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO - Settore Archeologia e Settore Belle Arti e Paesaggio
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO - SERV. PREV.NE INCENDI

CONSORZIO DELLA BONIFICA RENANA

Servizio Area Reno e Po di Volano - AGENZIA REG.LE SICUREZZA TERR.LE E LA PROT.NE CIVILE
ESERCITO ITALIANO - 6° REPARTO INFRASTRUTTURE

NCI —SERV. SISMICO ASSOCIATO

NCI - UFFICIO DI PIANO FEDERATO

TELECOM ITALIA SPA — Sede di Bologna

E-DISTRIBUZIONE SPA —ZONA D| BOLOGNA - U.O. CASTEL SAN PIETRO TERME
E-DISTRIBUZIONE SPA —ZONA DI BOLOGNA - U.O. CASTEL SAN PIETRO TERME

SOLARIS SRL

HERA SPA

Alla Conferenza dei servizi in seduta pubblica sono stati invitati i soggetti proponenti per fornire eventuali chiarimenti
che si rendessero necessari, senza diritto di voto;

Il Presidente procede quindi alla verifica dei presenti, come risulta dalla scheda di registrazione presenze (allegati A, B
e C) che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente verbale.

Si da’ atto che nessun Ente invitato & presente.

Si riconferma che ad oggi non ha espresso alcun parere e non & presente I'Esercito Italiano — 6° reparto infrastrutture.
Si considera acquisito I'assenso senza condizioni delle amministrazioni il cui rappresentante non abbia partecipato alle
riunioni, ovvero, pur partecipandovi, non abbhia espresso la propria posizione, ovvero abbia espresso un dissenso non
motivato o riferito a questioni che non costituiscono oggetto della conferenza;

Vista la comunicazione del direttore dell’ Area Pianificazione Territoriale della Citta Metropolitana di Bologna, acquisita
agli atti in data 08/11/2019 al prot. n. 0026855, con la quale & confermata la posizione della Citta Metropolitana
espressa con Atto del Sindaco n. 162 del 18/09/2019;

L’Arch. Angelo Premi — Comune di Castel 5an Pietro Terme Bologna recepisce agli atti della conferenza di servizi la
seguente documentazione:
i relazione di controdeduzione al provvedimento del Sindaco della Citta Metropolitana di Bologna n. 162 del
18/09/2019 a firma del dirigente dell’area servizi al territorio del Comune di Castel San Pietro Terme:
a. schema convenzione fra il comune di Castel San Pietro Terme, la societa CRIF S.P.A. e la societa PALAZZO DI
VARIGNANA S.R.L. —ambito N7;
b. schema convenzione fra il comune di Castel San Pietro Terme, la societa CRIF S.P.A dell’ambito ASP_B.2.1. -
piano particolareggiato di iniziativa pubblica - comparto A - “SAN GIOVANN!";
¢. analisi “carbon sink”;



7.

d. relazione idrogeologica;
e. schema convenzione urbanistica per |'attuazione dell’ambito ASP_B.2.2. — piano particolareggiato di iniziativa
pubblica - comparto B - “SAN GIOVANNI”;

la conferenza di servizi assume la determinazione:

di prendere atto che il presente verbale tiene luogo e sostituisce il verbale del 20/09/2019 prot. n.
0022849/2019/6.3;

di dare atto che nel periodo di deposito della documentazione completa relativa alla variante di che trattasi, dal
09/01/2019 fino a tutto I'11/03/2019, nei termini fissati, & pervenuta n. 1 (una) osservazione {depositata a mezzo
PEC in data 11/03/2019 alle ore 12,02 e acquisita agli atti in data 12/03/2019 con protocollo N° 5971/2019)
presentata dall’Avv. Francesca Minotti in nome e per conto del Consorzio di Lottizzazione denominato San
Giovanni, successivamente integrata con elaborati il giorno 21/03/2019 - N° Protocollo 7048/2019;

che con deliberazione di Giunta Comunale n. 60 del 25/03/2019 sono state approvate le controdeduzioni

all'osservazione pervenuta come formulate nella relazione del Dirigente Area Servizi al Territorio di

controdeduzione (documentazione messa nella disponibilita degli enti terzi in data 26/03/2019 mediante la

piattaforma informatica in dotazione al Comune di Castel San Pietro Terme);

di prendere atto di quanto segue:

a. al paragrafo “Motivazioni” alla pag. 7 della determinazione assunta dalla Citta Metropolitana n. 162 del
18/09/2019: “Nel centro storico di Varignana si propone di ammettere la demolizione di edifici ad uso
scolastico e residenziale oggi dismessi (ambito ACS_A1.4) per una superficie di 866 mq. La medesima capacitd
edificatoria & proposta in ampliamento nelf'ambito N7”;

b.  al primo capoverso della pagina 3, della relazione istruttoria allegata alla determinazione n. 162/2019 sopra
specificata “A Varignana nell'ambito speciale del territorio rurale N7, si propone di incrementare le quote gia
previste nel PRG e confermate dal RUE, sia nell'area ricettiva sia nell'area destinata ad uffici (circa 9.400 mq
di usi alberghieri e 2.800 mq di usi direzionali). Nello specifico, la variante propone un aumento di 866 mgq
degli usi ricettivi (Palazzo di Varignana) collegati alla demolizione di edifici nel centro storico di Varignana e
ulteriori 5.000 mq per uffici, collegati alla riduzione di pari capacita edificatorie nell'ambito produttivo di
Osteria Grande ASP_B2.1";

¢. al paragrafo “Varianti normative al tomo Il del RUE vigente” allo paginag 3 del parere ARPAE AAC
Metropolitana n. 5392/2018, allegata alla determinazione n. 162/2019 sopra specificata, “La variante
prevede la possibilitd di demolizione e ricostruzione di edifici ad uso scolastico e residenziale oggi dismessi con
intervento unitario. Attualmente nell’'ambito ACS_A1.4 é ammesso un intervento di ripristino tipologico per
una superficie utile pari a 866 mgq, la variante prevede la delocalizzazione di tale capacita edificatoria
nell'‘ambito N7”.

di precisare che quanto riportato al precedente punto 4, contiene un’erronea interpretazione dellintervento

proposto in quanto, come risultante dal verbale della conferenza di servizi istruttoria del 21/01/2019, e

documentazione in atti, I'intervento prevede la ristrutturazione urbanistica ed edilizia dei due moduli esistenti

(edifici ad uso scolastico e residenziale oggi dismessi), all'interno dell’ambito. Per quanto riguarda il terzo modulo,

che & un lotto ad oggi libero a seguito della distruzione del relativo edificio durante la seconda guerra mondiale, lo

stesso detiene una capacita edificatoria per 866 mq. di Su (superficie utile) non assoggettata ad alcuna nuova
demolizione ma oggetto di atterraggio in altro ambito;

di recepire la determinazione assunta dalla Citta Metropolitana di Bologna di cui al provvedimento del Sindaco

della Citta Metropolitana di Bologna n. 162 del 18 settembre 2019 (acquisito agli atti con prot. n. 0022712 del

19/09/2019) (Allegato E del presente verbale), con I'eccezione di cui al punto 5. sopra specificata;

di recepire agli atti della conferenza di Servizi la documentazione sotto specificata:



relazione di controdeduzione — comprendente anche il documento di sintesi non tecnica - al provvedimento del

Sindaco della Cittd Metropolitana di Bologna n. 162 del 18/09/2019 a firma del dirigente dell’area servizi al

territorio del Comune di Castel San Pietro Terme:

a. schema convenzione fra il comune di Castel San Pietro Terme, la societa CRIF S.P.A. e la societd PALAZZO DI
VARIGNANA S.R.L. — ambito N7;

b. schema convenzione fra il comune di Castel San Pietro Terme, la societa CRIF 5.P.A dell’ambito ASP_B.2.1. -
piano particolareggiato di iniziativa pubblica - comparto A - “SAN GIOVANNI";

c. analisi “carbon sink”;

d. relazione idrogeologica;

e. schema convenzione urbanistica per I'attuazione dell’ambito ASP_B.2.2. — piano particolareggiato di iniziativa
pubblica - comparto B - “SAN GIOVANNI";

8. di prendere atto che la documentazione depositata non modifica il progetto presentato e che pertanto si

mantengono validi ed efficaci i pareri gia resi ed acquisiti agli atti;

di dare atto che risultano depositate agli atti della documentazione istruttoria le acquisizioni antimafia non
interdittive, sia per la societa CRIF SPA in data 07/08/2019, sia per la societa PALAZZO DI VARIGNANA SRL in data
28/05/2019;

10. di concludere la conferenza di servizi con esito favorevole con prescrizioni in merito al procedimento unico ex art.

11.

12.

13.

14.

53 della L.R. 24/2017 smi e art. 8 del DPR 160/2010 smi relativo a:

a. variante al RUE cartografica e normativa;

b. variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7;

¢.  variante al piano particolareggiato di iniziativa Pubblica S. Giovanni — localita Osteria Grande;

d. Permesso di costruire per ampliamento alberghiero edifici “E” e “G”;

e. SCIA per variante in corso d'opera relativa al cambio d’'uso da autorimessa a palestra in adiacenza al

fabbricato ad uso direzionale (Marzoline);

f.  Rigualificazione centro storico Varignana (collegato alla variante al piano di utilizzazione ambito RUE N7);

g. Autorizzazione Unica Ambientale (relativa ai punti “d” e “e”);

h. Parere progetto prevenzione incendi (relativo al punto “e”).

richiamando le prescrizioni e le condizioni contenute nei pareri espressi in sede di conferenza oppure ricevuti in
maodalita telematica e facenti parte integrante e sostanziale del verbale della conferenza di servizi del 18/04/2019
(Allegato D del presente verbale);

copia integrale del presente provvedimento dovra essere integralmente pubblicato sul sito web
dell’Amministrazione procedente e dell’autorita competente per la valutazione ambientale e sara depositato
presso gli uffici del SUAP per la libera consultazione;

I’avviso dell’avvenuta conclusione della conferenza di servizi sara pubblicato sul BURERT; dalla data di
pubblicazione il presente atto produce gli effetti di cui al comma 2 art. 53 della L.R. 24/2017;
di dare atto che I'espressione della posizione definitiva degli enti titolari degli strumenti di pianificazione cui
I'intervento comporta variante & soggetta a ratifica da parte dell’'organo consiliare; pertanto il presente verbale
conclusivo dei lavori della conferenza costituisce proposta di variante urbanistica da sottoporre alla votazione di
Consiglio Comunale; ai sensi del combinato disposto degli articoli art.53 comma 10 della LR.24/2017 e art.39,
comma 3, del decreto legislativo n. 33 del 2013, I'avviso della ratifica da parte dell’organo consiliare e del
deposito della documentazione sara pubblicato sul sito web del Comune, nonché sul Bollettino telematico
ufficiale della Regione Emilia Romagna (BURERT);

il permesso di costruire e I'autorizzazione unica ambientale saranno rilasciati subordinatamente all’'approvazione

da parte del Consiglio Comunale della variante urbanistica; I'efficacia dei titoli edilizi, permesso di costruire e Scia,

& subordinata alla sottoscrizione della relativa convenzione che disciplinera gli impegni del soggetto attuatore,

oltre che al versamento del contributo di costruzione;



15. di dare atto che la deliberazione di Consiglio Comunale di approvazione della variante urbanistica dovra
approvare l'elaborato denominato relazione di controdeduzione alle osservazioni e rilievi formalizzati nei
documenti istruttori allegati all’Atto del Sindaco Metropolitano N° 162 del 18/09/2019, in merito agli esiti della
Valsat, con illustrazione delle modalitad con cui le considerazioni ambientali e territoriali sono state integrate nel
piano ed indicante le misure adottate in merito al monitoraggio (L.R. 24/2017 e smi art. 18 c. 5) e del quale fa
parte anche il documento di sintesi illustrativa non tecnica;

16.di trasmettere il presente verbale conclusivo, mediante lo sportello Unico Attivita Produttive, al Sindaco del

Comune di Castel San Pietro Terme, affinché, ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. n. 160/2010 oltre che dell’art. 53 della
L.R. n. 24/2017, lo sottoponga alla votazione del Consiglio Comunale per I'approvazione della variante urbanistica;

Si da’ atto che gli elaborati progettuali sono conservati nel sistema di gestione documentale del Comune di Castel San
Pietro Terme Fascicolo Elettronico n. 251/6.3/2018.

Il presente verbale unitamente agli allegati che ne formano parte integrante e sostanziale sara trasmesso a tutti i
soggetti convocati da parte del Comune di Castel San Pietro Terme.

Alle ore 10.15 ha termine la seduta della Conferenza di Servizi.
Letto, confermato e sottoscritto.

Il Presidente della Conferenza Il Segretario Verbalizzante
Arch. Angelo Premi Dott.ssa Barbara Emiliani

ALLEGATI:
ALLEGATO A: scheda di registrazione presenze enti convocati
ALLEGATO B: scheda di registrazione presenze soggetti convocati
ALLEGATO C: scheda di registrazione presenze soggetti controinteressati
ALLEGATO D: verbale conferenza di servizi istruttoria del 18.04.2019
ALLEGATO E: provvedimento del Sindaco della Citta Metropolitana di Bologna n. 162 del 18/09/2019 (acquisito
agli atti con prot. n. 0022712 del 19/09/2019).
6. ALLEGATO F: relazione di controdeduzione al provvedimento del sindaco della Citta Metropolitana di Bologna n.
162 del 18/09/2019 a firma del dirigente dell’area servizi al territorio del comune di Castel San Pietro Terme:
1. schema convenzione fra il comune di Castel San Pietro Terme, la societa CRIF S.P.A. e |a societa PALAZZO DI
VARIGNANA S.R.L. —ambito N7;
2. schema convenzione fra il comune di Castel San Pietro Terme, la societa CRIF S.P.A dell’'ambito ASP_B.2.1. -
piano particolareggiato di iniziativa pubblica - comparto A - “SAN GIOVANNI”;
3. analisi “carbon sink”;
4. relazione idrogeologica;
5. schema convenzione urbanistica per I'attuazione dell’'ambito ASP_B.2.2. — piano particolareggiato di iniziativa
pubblica - comparto B - “SAN GIOVANNI".

ok wWwNR

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.ii.
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